
(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 30 มิถุนายน 2562 31 ธนัวาคม 2561

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)

แต่สอบทานแลว้)

สินทรัพย์

เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายติุธรรม

   (ราคาทุน 30 มิถุนายน 2562: 3,136 ลา้นบาท และ 

     31 ธนัวาคม 2561: 3,136 ลา้นบาท) 5 1,994,748               2,022,454                

เงินสดและเงินฝากธนาคาร 6 34,210                     37,449                     

ลูกหนีÊจากการใหเ้ช่าและลูกหนีÊอืÉน 7, 12 39,443                     29,607                     

ดอกเบีÊยคา้งรับ 4                              5                               

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 251                          251                          

สินทรัพยอื์Éน 13                            12                            

รวมสินทรัพย์ 2,068,669               2,089,778                

หนีÊสิน

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 12 5,160                       7,684                       

หนีÊ สินอืÉน 12                            12                            

รวมหนีÊสิน 5,172                       7,696                       

สินทรัพย์สุทธิ 2,063,497               2,082,082                

สินทรัพย์สุทธิ: 

ทุนจดทะเบียน

   หน่วยลงทุน 320,000,000 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 10 บาท 3,200,000               3,200,000                

ทุนทีÉไดรั้บจากผูถื้อหน่วยลงทุน

   หน่วยลงทุน 320,000,000 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 9.3948 บาท

      (31 ธนัวาคม 2561: หน่วยลงทุน 320,000,000 หน่วย 

      มูลค่าหน่วยละ 9.5140 บาท) 8 3,006,336               3,044,480                

ขาดทุนสะสม 9 (942,839)                 (962,398)                  

สินทรัพย์สุทธิ 2,063,497               2,082,082                

-                               -                               

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 6.4484                     6.5065                     

จาํนวนหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายแลว้ทัÊงหมด ณ วนัสิÊนงวด (พนัหน่วย) 320,000                   320,000                   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โรงแรมและรีสอร์ทในเครือเซ็นทารา

งบดุล

ณ วันทีÉ 30 มิถุนายน 2562



กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โรงแรมและรีสอร์ทในเครือเซ็นทารา

งบประกอบรายละเอยีดเงินลงทุน 

ร้อยละของ ร้อยละของ

พืÊนทีÉ ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม* มูลค่าเงินลงทุน ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม* มูลค่าเงินลงทุน

(พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) (พนับาท) (ร้อยละ)

เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ (หมายเหตุ 5)

   โครงการจดัการกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยโ์รงแรม

       และรีสอร์ทในเครือเซ็นทารา

       ทีÉตัÊง  บริเวณหาดเฉวง อาคารเลขทีÉ 38/2 หมู่ 3 ตาํบลบ่อผดุ

                   อาํเภอเกาะสมุย จงัหวดัสุราษฎร์ธานี

               สิทธิการเช่าทีÉดินซึÉ งเป็นทีÉตัÊงโรงแรมเซ็นทารา แกรนด ์บีช

                   รีสอร์ท สมุย 25-1-4.7 ไร่ 1,516,500           1,516,500           

               สิทธิการเช่าอาคารโรงแรม และงานระบบสาธารณูปโภค

                   ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัอาคารโรงแรม 1,526,610           1,526,610           

               กรรมสิทธิÍ ในเฟอร์นิเจอร์และอปุกรณ์ทีÉเกีÉยวเนืÉอง

                  กบัการดาํเนินธุรกิจโรงแรม 80,000                80,000                

               ส่วนปรับปรุงสิทธิการเช่า 12,866                12,866                

รวมเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 3,135,976           1,994,748 100.00 3,135,976           2,022,454 100.00

รวมเงินลงทุน 3,135,976           1,994,748 100.00 3,135,976           2,022,454 100.00

* เป็นมูลค่าทีÉไม่รวมค่าเช่าคา้งรับ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

ประเภทเงินลงทุน

ณ วันทีÉ 30 มิถุนายน 2562

ณ วนัทีÉ 30 มิถุนายน 2562 ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2561

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบแต่สอบทานแลว้) (ตรวจสอบแลว้)



(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 2562 2561

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ

แต่สอบทานแลว้)  และยงัไม่ไดส้อบทาน)

รายได้จากการลงทุน

รายไดค่้าเช่าและบริการ 12 45,886                     45,886                     

รายไดด้อกเบีÊย 12 49                            53                            

รายไดอื้Éน 570                          -                               

รวมรายได้ 46,505                     45,939                     

ค่าใช้จ่าย

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงานโครงการโรงแรม -                               20,695                     

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการ 11.1, 12 827                          850                          

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 11.2, 12 276                          283                          

ค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน์ 11.3, 12 165                          170                          

ค่าธรรมเนียมวชิาชีพ 838                          41                            

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงานและการบริหารกองทุน 894                          627                          

รวมค่าใช้จ่าย 3,000                       22,666                     

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 43,505                     23,273                     

รายการขาดทุนสุทธิทีÉยังไม่เกดิขึÊนจากเงินลงทุน

รายการขาดทุนสุทธิทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากเงินลงทุนในสิทธิการเช่า

   อสังหาริมทรัพย์ 5 (13,903)                    (13,503)                    

รวมรายการขาดทุนสุทธิทีÉยังไม่เกดิขึÊนจากเงินลงทุน (13,903)                    (13,503)                    

การเพิÉมขึÊนในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงาน 29,602                     9,770                       

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โรงแรมและรีสอร์ทในเครือเซ็นทารา

งบกาํไรขาดทุน

สําหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 30 มิถุนายน 2562



(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 2562 2561

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ

แต่สอบทานแลว้)  และยงัไม่ไดส้อบทาน)

รายได้จากการลงทุน

รายไดค่้าเช่าและบริการ 12 91,772                     91,772                     

รายไดด้อกเบีÊย 12 97                            93                            

รายไดอื้Éน 1,552                       17                            

รวมรายได้ 93,421                     91,882                     

ค่าใช้จ่าย

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงานโครงการโรงแรม -                               20,695                     

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการ 11.1, 12 1,650                       1,690                       

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 11.2, 12 550                          563                          

ค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน์ 11.3, 12 330                          338                          

ค่าธรรมเนียมวชิาชีพ 1,093                       82                            

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงานและการบริหารกองทุน 1,317                       931                          

รวมค่าใช้จ่าย 4,940                       24,299                     

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 88,481                     67,583                     

รายการกาํไร(ขาดทุน)สุทธิทีÉยังไม่เกดิขึÊนจากเงินลงทุน

รายการกาํไร(ขาดทุน)สุทธิทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากเงินลงทุนในสิทธิการเช่า

   อสังหาริมทรัพย์ 5 (27,706)                    11,094                     

รวมรายการกาํไร(ขาดทุน)สุทธิทีÉยังไม่เกดิขึÊนจากเงินลงทุน (27,706)                    11,094                     

การเพิÉมขึÊนในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงาน 60,775                     78,677                     

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โรงแรมและรีสอร์ทในเครือเซ็นทารา

งบกาํไรขาดทุน

สําหรับงวดหกเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 30 มิถุนายน 2562



สําหรับงวดหกเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 30 มิถุนายน 2562

(หน่วย: พนับาท)

หมายเหตุ 2562 2561

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ 

แต่สอบทานแลว้) และยงัไม่ไดส้อบทาน)

การเพิÉมขึÊนในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงานในระหว่างงวด

รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 88,481                    67,583                    

รายการกาํไร(ขาดทุน)สุทธิทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ (27,706)                   11,094                    

การเพิÉมขึÊนในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงาน 60,775                    78,677                    

คืนมูลค่าหน่วยลงทุน 8 (38,144)                   (16,000)                   

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 10 (41,216)                   (32,000)                   

การเพิÉมขึÊน(ลดลง)ของสินทรัพย์สุทธิระหว่างงวด (18,585)                   30,677                    

สินทรัพยสุ์ทธิตน้งวด 2,082,082               2,054,400               

สินทรัพย์สุทธิปลายงวด 2,063,497               2,085,077               

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โรงแรมและรีสอร์ทในเครือเซ็นทารา

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ



สําหรับงวดหกเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 30 มิถุนายน 2562

(หน่วย: พนับาท)

2562 2561

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ

แต่สอบทานแลว้)  และยงัไม่ไดส้อบทาน)

กระแสเงินสดจากกจิกรรมดําเนินงาน

การเพิÉมขึÊนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 60,775                      78,677                      

ปรับกระทบรายการเพิÉมขึÊนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงานใหเ้ป็น

   เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน:

   ลูกหนีÊจากการใหเ้ช่าและลูกหนีÊอืÉนเพิÉมขึÊน (9,836)                       (7,466)                       

   ดอกเบีÊยคา้งรับเพิÉมขึÊน 1                                -                                

   ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้เพิÉมขึÊน -                                (226)                          

   สินทรัพยอื์Éนลดลง (เพิÉมขึÊน) (1)                              28                              

   ค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายลดลง (2,524) (6,508)

   หนีÊ สินอืÉนลดลง -                                (4)

   (กาํไร)ขาดทุนสุทธิทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 27,706                      (11,094)                     

เงินสดสุทธิจากกจิกรรมดําเนินงาน 76,121                      53,407                      

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ

การจ่ายคืนมูลค่าหน่วยลงทุน (38,144)                     (16,000)                     

เงินสดจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน (41,216)                     (32,000)                     

เงินสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมจัดหาเงนิ (79,360)                     (48,000)                     

เงินสดและเงนิฝากธนาคารเพิÉมขึÊน(ลดลง)สุทธิ (3,239)                       5,407                        

เงินสดและเงินฝากธนาคารตน้งวด 37,449                      29,575                      

เงินสดและเงนิฝากธนาคารปลายงวด (หมายเหตุ 6) 34,210                      34,982                      

-                                

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

งบกระแสเงินสด

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โรงแรมและรีสอร์ทในเครือเซ็นทารา



กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โรงแรมและรีสอร์ทในเครือเซ็นทารา

ข้อมูลทางการเงนิทีÉสําคญั

สําหรับงวดหกเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 มถิุนายน 2562

(หน่วย: บาท)

2562 2561 2560 2559 2558

(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ (ยงัไม่ไดต้รวจสอบ 

แต่สอบทานแลว้) และยงัไม่ไดส้อบทาน) และยงัไม่ไดส้อบทาน) และยงัไม่ไดส้อบทาน) และยงัไม่ไดส้อบทาน)

ข้อมูลผลการดาํเนินงาน (ต่อหน่วย)

มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิตน้งวด 6.5065                          6.4201                          7.2914                          7.6834                          8.9043                          

บวก: รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 0.2765 0.2112 0.2558 0.6350 0.3466

หกั: รายการกาํไร(ขาดทุน)สุทธิทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ (0.0866) 0.0347 -                                   -                                   -                                   

หกั: การคืนมูลค่าหน่วยลงทุน (0.1192) (0.0500) (0.0780) (0.0782) -                                   

หกั: การจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน (0.1288) (0.1000)                        (0.1600)                        (0.1580)                        (0.1600)                        

มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิปลายงวด 6.4484 6.5160 7.3092 8.0822 9.0909

อตัราส่วนการเพิÉมขึÊนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน

   ต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉลีÉยระหวา่งงวด (ร้อยละ) 2.93                              3.72                              3.48                              8.13                              3.85                              

อตัราส่วนทางการเงนิทีÉสําคญัและข้อมูลประกอบเพิÉมเตมิทีÉสําคญั

มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิปลายงวด (พนับาท) 2,063,497 2,108,704 2,337,535 2,586,332 2,909,126

อตัราส่วนของค่าใชจ่้ายรวมต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉลีÉยระหวา่งงวด (ร้อยละ) 0.24 1.15 1.95                              1.98                              0.57                              

อตัราส่วนของรายไดจ้ากเงินลงทุนรวมต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉลีÉยระหวา่งงวด (ร้อยละ) 4.50                              4.35                              5.42                              5.10                              4.38                              

อตัราส่วนของจาํนวนถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกัของการซืÊอขาย

   เงินลงทุนระหวา่งงวดต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิ

   ถวัเฉลีÉยระหวา่งงวด (ร้อยละ)* -                                   -                                   -                                   -                                   -                                   

มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉลีÉยระหวา่งงวด (พนับาท) 2,074,943 2,112,702 2,352,277 2,498,569 2,910,545

* มูลค่าการซืÊอขายเงินลงทุนระหวา่งงวดไม่ไดร้วมเงินฝากธนาคารและคาํนวณโดยใชว้ิธีถวัเฉลีÉย

   ถ่วงนํÊาหนกัตามระยะเวลาทีÉมีอยูใ่นระหวา่งงวด

   หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ


